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Liebe Interessentin  

Lieber Interessent  
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  
 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 
Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjek t . Sollten Sie weitere Fragen 

haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.  
 
 
Bemerkungen  
 
Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse  usw. 

überprüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen.  
Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschläge und Ab-
züge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet.  Flächen 
und Volumen sind geschätzt oder/und wo vorhanden ab Plänen, Fotos usw. berechnet. Es handelt sich 
dabei immer um ca. A ngaben.  

Aus Abweichungen und Fehlern können  ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit 
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir sind Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns 
diese beim Bemerken melden.  Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei  Bildern teilweise um ältere 
Aufnahmen handeln  kann . 
 
I m Umfang  dieses Verkaufsmandats  wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 

Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln oder giftigen Stoffen sind.  
 
Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.  

 
 
Generell  
 

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt  verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars.  
 
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 
unser Angebot gefällt.  

 
 
 
 

 
 
Mit besten Grüsse n 

 
Peter Schick  
Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL  
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Objektbeschrieb  
 
 
Kaufobjekt:  Wohn -  und Geschäftshaus im Zentrum   
 

 Das historische Gebäude mit Grundmauern von ca. 1890 befindet sich im 
Zentrum von Langenthal an der Spitalgasse 18. In unmittelbarer Nähe befin-
det sich u.a. der "Dästerplatz" mit zahlreichen Parkplätzen sowie das Einkaufs-
zentrum Coop Tell. Bis zur belebten Einkaufsstrasse "Marktgasse" sind es le-
diglich ca. 150m.  

 Das Gebäude  beherbergt im Erdgeschoss seit Jahrzenten das äusserst beliebte 
Restaurant «Pinocchio» mit seiner  gemütlichen Gartenterrasse auf  der Rück-

seite. Hier befindet sich auch der alte Schopf Nr. 18a, welcher als schöne Ku-
lisse und Lager für das Restaurant dient.   

 Die beiden Obergeschosse beinhalten 6 einfache , charmante  Wohnungen mit 
jeweils 3 und  4 Zimmern.  Eine 4 -Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss dient 

dabei dem Personal auch während den Zimmerstunden.  
Im Untergeschoss befinden sich Lagerräume zum Restaurant sowie Keller -  und 
Nebenräume zu den Wohnungen. Das Dachgeschoss ist unterteilt in einzelne 

Lager -  und Estrichabteile und dient den Mietern ebenfalls als Abstellraum.  
 

Adresse:  Spitalgasse 18 und 18a  
 4900 Langenthal  
 
Liegenschaft:  GB-Nr. 1911  

Grundstück fläche :  762 m2  
 
Amtlicher Wert:  906'100. -  per 2020  
GVB-Wert (214):  3'220'000. -  Nr. 18  
 110'300. -  Nr. 18a  
 

Kubatur nach GVB:  3'522m3  Nr. 18   

 
Baujahr:  1890   
Renovationen:  2000  Diverse Renovation ab 2000  
 
 Nutzflächen  
 
Geschäftsteil  NF:  261m2  Restaurant  Erdgeschoss  

 76m2  Lager  Untergeschoss  
  
Wohnteil  NF:  496m2  6 Wohnungen  1. und 2. Obergeschoss  
 
 83m2  4 Zi -Whg  1. OG Eingang links | links  
 73m2  3 Zi -Whg  1. OG Eingang links | rechts  

 93m2  4 Zi -Personal  1. OG Eingang rechts  

 81m2  4 Zi -Whg  2. OG Eingang links | links  
 73m2  3 Zi -Whg  2. OG Eingang links | rechts  
 93m2  4 Zi -Whg  2. OG Eingang rechts  
 
 156m2  Nebenräume  Untergeschoss  
 156m2  Estrichräume  Dachgeschoss  (mit Dachschräge)  

 
Mietzinseinnahmen:  CHF 192'000. -  pro Jahr  
Bruttorendite:  5.49%  
 
Handänderung:  Kosten für Notar, Grundbuch, Steuern gehen zu Lasten der Käuferschaft  
Verfügbarkeit:  nach Absprache  
 

_________ __ _______________________________________ ______ ____  

 
Verhandlungspreis :   BR= 5.49%  CHF 3'500 ó000.-  

________________________________ __________________ __________  
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Wohn -  und Geschäftshaus im Zentru m ï die Top Renditeliegenschaft  

 
Diese einzigartige Liegenschaft  im Zentrum von Langenthal , ist eine Top Renditeliegenschaft , vollver-
mietet und  mit viel Potenzial.  
 
Das Restaurant "Pinocchio" im Erdgeschoss ist seit Jahrzenten äusserst  beliebt, erfolgrei ch und weit 
über die Grenzen von Langenthal hinaus bekannt.  Ein etablierte s Geschäft mit  langfristige m  Mietver-
hältnis . Die 6 einfachen Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss machen die Mietermischung perfekt. 

Durch die zentrale Lage und die günstigen Mietzinse sind die Wohnungen sehr begehrt und die Lie-
genschaft voll vermietet.  
 
Potenzial  
Nach Abklärungen mit Stadt und Denkmalpflege und anschliessendem Baugesuch, besteh t ein bau-
bewilligtes Um -  und Ausbauprojekt  für total 12 Wohnungen mit 2 und 3 Zimmern im 1. und 2. Ober-
geschoss, welche s das Potenzial der Liegenschaft aufzeigt . 
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Lage Schweiz:  Langenthal  

 Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zürich machen den 
Standort Langenthal national äusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bildet das 
wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von rund 
80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehört der Oberaargau zum Kanton Bern. 
Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen und 
Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ĂVierlªnderecksñ. 
Langenthal li egt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nähe der West -

Ost -  bzw. Nord -Süd -Hauptachsen verkehrsmässig sehr gut erschlossen. Mit dem 
Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen 
bedeutenden Städten sichergestellt. Ein Autobahnanschluss befindet sich im ca. 
10 km entfernten Niederbipp, welcher sich  unweit des Autobahnkreuzes von A1 
und A2 in Egerkingen befindet. Weitere Autobahnanschlüsse in Reiden ca. 15km 
und Rothrist ebenfalls ca. 15km.  

 

Lage  Langenthal :  Spitalgasse 18 -  Stadtkern  

 Die Liegenschaft  befindet sich in  der Kernzone  und im Stadtzentrum von Lan-
genthal . Der Zugang zur Liegenschaft ist direkt ab der Spitalgasse wie auch 
rückwärtig ab der Herzogstrasse möglich.  

 In unmittelbarer Nähe befindet sich u.a. der "Dästerplatz" mit zahlreichen 
Parkplätzen sowie das Einkaufszentrum Coop Tell. Bis zur verkehrsfreien  Ein-

kaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Banken, Apotheken und 
Restaurants  sind es lediglich ca. 150m  und die  nächste Bushaltestelle liegt nur 
ca. 2 Minuten zu Fuss (120m) entfernt.  

 ________________ ______ ________________________________________  
    
Beschaffenheit:  Das Grundstück ist eben  und mit dem Hauptgebäude Nr. 18 und einem rück-

wärtigen Schopf Nr. 18a bebaut . Auf der Vorderseite zur Spitalgasse ist der  

Haupteingang zum Restaurant  und auf der Längsseite des Gebäudes die Zu-
gänge zu den Wohnungen  zu finden . Auf der Rückseite de s Gebäudes befindet 
sich die gemütliche Gartenterrasse, welche das Restaurant im Sommer ange-

nehm erweitert.  
 Grundstückfläche= 762m2 | Gebäudefläche= 367m2     
 ______________________________________________________________  
 

Nutzung:   Wohn -  und Geschäftshaus  
_________________________________________________ ________ _______________________  
 
 
Nachbarschaft:  vorwiegend Wohn - /Geschäftsliegenschaften  
 

Zone:  Kernzone  
Bauvorschriften:  Masse gemäss Baureglement  
Denkmalpflege:  Eintrag als "erhaltenswert ";  K-Objekt ; Baugruppe A ï Ortszentrum  
 
Erschliessung:  ab S pitalgasse , Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Telefon/TV/Internet  

 
________________________________________________________________________________  

 
 
Baute 1:  Wohn -  und Geschäfts haus Nr. 1 8   
 
Baujahr:  1890   Erstellung  
 
Renovationen:  80/90er  weitgehender Ersatz der Küchen und Nassräume  

 20 00  Dachsanierung  
   Sanierung Wohnung 1.OG re mit Ersatz Küche und Boden - 
   Beläge , i nnere Malerarbeiten  
 2003  Ersatz aller Fenster der Wohnungen im 1. + 2.OG  
   Sanierung Wohnungen 2.OG re+li mit Ersatz Bodenbeläge und  
   innere Malerarbeiten  

 2003  Umbau Pizzastation EG und teilweise innere Malerarbeiten  
 2006  Ersatz Bodenbelag im Säli EG  
   Erstellen neue Gartenwirtschaft  
 2019  Teilersatz Elektroinstallationen Restaurant  
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 2019  Ersatz Gasheizung für Wohnung (Personal) 1.OG rechts  

 ab 2020  Umfangreiche Erneuerung in Restaurant und Küche  betr.  
   Installationen Innenausbau Mobiliar  
    

Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur -  und Unterhaltsarbeiten wur-
den nach Notwendigkeit laufend ausgeführt. Die Gebäude -  und Objektteile sind 
in unterschiedlichem Alter n und Zustand . 
 

 
Aufteilung:     Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse  (alle Masse =  ca.):  
 
 Restaurant  
 
 UG:  -  Lager -  und Nebenräume  76m2   
   

 EG:  -  Terrasse Vorderseite   

  -  Restaurant mit Küche, Gaststube, Saal,   
    WC-Anlagen, 2 Abstellräume  261m2  
  -  Gartenterrasse Rückseite   
 
  Wohnungen  

  
  Eingang/Treppenhaus links   
 UG:  -  Keller -  und Nebenräume Velo's  
    Waschen/Trocknen  156m2   
 
 1. OG -  4 Z immerwohnung links   83m2  
  -  3 Zimmerwohnung rechts    73m2  

 
 2.OG  -  4 Zimmerwohnung links    81m2  
  -  3 Zimmerwohnung rechts    73m2  

 
 DG -  Estrich  156m2    
 
  Eingang/Treppenhaus rechts  

 1. OG -  4 Zimmerwohnung   93m2  
    (Zimmer einzeln an Personal  
     Vermietet)  
  
 2.OG  -  4 Zimmerwohnung    93m2  
 

________________________________________________________________________________  
  

Technische  
Installationen:  Elektro:   Standard: Restaurant gut | Wohnungen einfach  
 Heizung:   Standard: Einzelöfen Gas und Holz  

  
 Sanitär:       Standard: einfach -  gut  

 Küche:         Standard: Restaurant sehr gut | Wohnungen einfach -  gut  
 Kanalisation:  keine Bemerkungen  
 Diverse:   Lüftung zum Restaurant  
 
Konstruktionen:  Rohbau:  UG:        Massivbauweise  

  EG-DG:  Massivbauweise, Riegbau verputzt oder  
   verkleidet  mit Eternit  

  Decken:  Beton/Hurdis, Balkenlage  
Treppen:        Holz  
Dach:          Mansarddach Eternit mit Unterdach schalung  

  Fassade:  Verputz  oder Eternitverkleidung  
  Fenster:       EG: Hol z-DV  
   1.+ 2. OG:  Holz - IV   

  Sonnenschutz: Jalousien, Rollläden  
  
 Ausbau:   Restaurant:  einladender  und zweckmässig er Standard  

 Wohnung  einfacher ï mittlerer Standard  
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Baute 2:  Schopf  Nr. 1 8 a 

 
Baujahr:  ca. 80 jährig   
 
Bauliche   
Veränderungen:  Originalzustand  
 
Aufteilung:     EG:   Abstellraum und Lager  

 OG:   Abstellraum und Lager  
 
Konstruktionen:    Rohbau:  Holz  

 Dach:          Steildach, Ziegel  
 Fassade:  Verputz, Holzschalung  

 Böden:  roh  
 

Techn. Installationen:    Elektro:  vorhanden  

 
________________________________________________________________________________  
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Lage Schweiz:   Zentral  ï Kanton Bern  

 

 
 
 
 
Kanton Bern:   Langenthal -  Das Zentrum des Oberaargaus  
   

  
         Quelle:  Kanton Bern  
 

Langenthal  



Seite | 9 

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Ortsplan :   Lange nthal  

 

 
 
 

Situation :  Spitalgasse 18  

 

Spitalgasse 18  

Spitalgasse 18  

Bahnhof 

Einkauf 

Schule 

Spital 
SRO 
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Ansichten / Einblicke  

 
 

Au ssenansichten  

 
Rückseite/Gartenterrasse  
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Restaurant  
 
Erdgeschoss  
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Wohnen  

 
4 Zimmerw ohnung  2.OG links   
 

        
 

    
 
Treppenhaus links  
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3 Zimmerw ohnung 2. OG rechts  
 

       
 

        
 
Wohnung 1.OG links  
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Wohnung 1.OG rechts  
 

       
 

      
 
Wohnung 1.OG | Personal  
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Planunterlagen  

 
Untergeschoss  

 

Keller zu 
Restaurant 

Keller zu 
Wohnungen 
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 Erdgeschoss  

 

Restaurant 



Seite | 17  

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

 1. Obergeschoss  

 

4 Zimmerwohnung 
   (Personal) 

3 Zimmerwohnung 

4 Zimmerwohnung 

Baubewilligtes 
Um-/Ausbauprojekt für 
total 12 Wohnungen 
 
Bitte verlangen die be-
willigten Projektpläne. 
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  2. Obergeschoss  

 

3 Zimmerwohnung 

4 Zimmerwohnung 

4 Zimmerwohnung 

B
a
d

 /
 K

ü
c
h

e
 

Baubewilligtes 
Um-/Ausbauprojekt für 
total 12 Wohnungen 
 
Bitte verlangen Sie die 
bewilligten Projekt-
pläne. 
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  Dachgeschoss  

 

Lager- und  
Estrichabteile 

Lager- und  
Estrichabteile 
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  Schnitte  

 



Seite | 21  

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Zonenplan  

 


