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Liebe Interessentin  
Lieber Interessent  
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  
 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 

Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjek t . Sollten Sie weitere Fragen 
haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.  
 
 
Bemerkungen  
 

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse  usw. 
überprüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen.  
Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschläge und Ab-
züge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet.  Masse, 
Flächen und Volumen sind geschätzt oder/und wo vorhanden ab Plänen, Fotos usw. übernommen oder 

berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. A ngaben  ohne Gewähr . Selbstverständlich dürfen Sie 
diese am Objekt überprüfen.  
Aus Abweichungen und Fehlern können  ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit 
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir wären  Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns 
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei  Bildern teilweise um ältere 
Aufnahmen handeln  kann . 
 

I m Umfang  dieses Verkaufsmandats  wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 
Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.  

 
Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.  
 
 

Generell  
 
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars.  
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 

unser Angebot gefällt.  
 
 
 
 

 

 
 
Mit besten Grüsse n 

 
Peter Schick  
Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL  
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Objektbeschrieb  
 
 
Kaufobjekt:   Einfamilienhaus mit Studio | grosse Hobby - /Bürofläche  
 6 ½ Zimmer, Studiowohnung, Hobby/Büro/Werken  

  
  Untersteckholzstrasse 54  
  4900 Langenthal   
 
 3800  GB-Nr. Liegenschaft  
 880 m2  Grundstückgrösse  
 

 1ô654m3 Volumen (nach SIA 116)  
 
  Nettoflächen  
 143m2  6 ½ Zimmer -EFH 

 23m2  Wintergarten  
 34m2  Studiowohnung  
 88m2  Hobby, Büro, Werken, Fitness usw.  

 
Ihre Pluspunkte  
+ Liegenschaft mit wunderschöner Aussicht  
+ Nähe  Landwirtschaftszone  und Naherholung  
+ Nähe Elzmattschulhaus und  Bushaltestelle   
+ grosszügige Zufahrt und Parkierung  für 4 PW+  

+ Einfamilienhaus mit 6 ½ Zimmern , grosszügigem, offenem Wohn - /Ess -  
   zimmer und Wintergarten  
+ attraktive Studiowohnung mit separatem Aussenbereich  
+  Gartenanlage  mit Sitzpl ätzen  auf der Süd -  und Ost seite  

 + 88m2 zusätzlich beheizte Fläche für Hobby, Büro, Werken, Fitness usw.  
 

Verfügbarkeit:  nach Vereinbarung  

 
Kaufkosten:  Die entstehenden Handänderungskosten (Handänderungssteuer, Grundbuchge-

bühren, Notar usw.) werden durch die Käuferschaft übernommen. Kosten im 
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Käufer-
schaft.  

_______________________________________________ _____________  
 

Ver kauf spreis:   CHF 945 '000 .-  
_______________________________________________ _____________  
 
 

 

Grosszügige Zufahrt, 
Vorplatz und Parkierung 
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Einfamilienhaus mit 6 ½ Zimmern und Wintergarten; 
Gartenanlage und Sitzplatz auf der Südseite  
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Lage:  Die Liegenschaft  befindet sich am östlichen Stadtrand von Langenthal, an der 

Untersteckholzstrasse , 400m zu Elzmatt schul haus  und Bushaltestel le und in 
unmittelbarer Nähe zur Landwirtschaftszone  und zum Naherholungsgebiet . Das 
Stadtzentrum erreichen Sie mit dem Fahrrad  in nur  3 Minuten.  

 
 
 « Auf dem Land und doch so zentral , mit einer w underschön en, einma-

ligen Aussicht , die Sie den ganzen Tag begleitet »  

 
 Angenehme Distanzen  zu: Schulzentrum/Kindergarten Elzmatte= ca. 400m , 

Bus= ca. 400m, Einkauf Coop= 1km, Zentrum/Marktgasse= ca. 1.2km, Bahn-
hof= ca. 1.9km  

 
Grundstück :  Erschlossen wird die Liegenschaft ab der Untersteckholzstrasse auf der Nord-

seite direkt auf den grossen Vorplatz mit Parkierung für 4 PWôs plu s Besucher  

und gedecktem Hauseingang.  Das Grundstück weist eine rechteckige Form und 

880m2 Fläche in der Bauzone W2/B auf. Das G ebäude wurde äusserst ge-
schickt in die Hanglage  eingepasst und bietet auf jedem Geschoss den entspre-
chenden Aussenraum . Das Gebäude befindet sich zentral  auf dem  Grundstück 
und lässt so einerseits eine  grosszügige Zufahrt auf der Strassenseite und an-
dererseits eine ansprechende Gartenanlage auf der Südseite mit unterschiedli-

chen Nutzungsmöglichkeiten zu.  
 
Beschreibung:  Dieses beeindruckende  «Einfamilienhaus mit Studio wohnung » und zusätzlich  

beheizter  Fläche von total 88m2 für Hobby, Büro, Spielen, Werken, Fitness 
usw.  auf dem Mittelgeschoss hat viel Potenzial . Es  eignet sich hervorragend für 
Familien  mit viel Platzbedarf  oder Personen, die Wohnen und Arbeiten unter 
einem Dach  verbinden möchten.  

 
 
 « Wollten Sie schon immer ein grosses Kinderspielzimmer ? Oder zu 

Hause  Ihr Büro , Ihre Praxis oder Ihr Atelier  einrichten ? Wollten Sie 
schon immer einen eigenen  Hobbyraum  oder in Ihrem eigenen Fitness-
raum  trainieren ?»  

 

 «Dann sind Sie hier genau richtig!»   
 
 Dieses einzigartige  Einfamilienhaus mit Studio -  und grossem Mehrzweckbereich 

wurde 1973 in massiver Bauweise errichtet. Die Hanglage  ermöglichte eine 
spannende und durchdachte Geschossaufteilung, die sowohl Wohnen als auch 
Arbeiten und Freizeit  optimal miteinander verbindet.  1984 wurde die Liegen-

schaft von der heutigen Eigentümerin übernommen und den individuellen Be-
dürfnissen angepasst.  

 
 Zufahrt und  Zugang zum Haus erfolgt ebenerdig auf Strassenniveau. Hier be-

finden sich auch die Technik -  und Nebenräume. Ein separates, abgeschlossenes 

Treppenhaus mit Treppenlift führt Sie komfortabel ins Mittelgeschoss.  
 Dort erwartet Sie eine charmante Studiowohnung ï ursprünglich ein Hallenbad 

ï die 2008 stilvoll und modern ein gebaut wurde. Sie verfügt über einen eige-
nen, geschützten Aussenbereich mit Sitzplatz ï ideal zum Entspannen. Ergänzt 
wird dieses Geschoss durch grosszügige, beheizte Mehrzweckräume mit sepa-
ratem WC und Lavabo. Mit einer Fläche von rund 88 m² bietet dieser  Bereich 
vielfältige Nutzungsmöglichkeiten ï ob als Hobbyraum, Büro, Atelier, Werk-
statt, Fitnessraum oder Spielparadies für die Kinder.  

 

 Im darüberliegenden Wohngeschoss verteilen sich 6½ Zimmer auf einen gross-
zügig gestalteten Wohn -  und separaten Schlafbereich. Neben einem Bad, einer 
Dusche sowie einem separaten WC überzeugt vor allem auch der offen e Wohn - 
und Essbereich . Dank der optimalen Lage des Esstische s und der grossen Fens-
ter geniessen Sie  hier eine einzigartige Aussicht auf grüne Wiesen  und die um-
liegende Natur bis hin zur Jurabergkette.  

 
 
 «Ob Sie beim Frühstück die Natur erwachen sehen oder beim Abendes-

sen beobachten, wie sich die Dämmerung  über die Felder legt  -  eine 
fantastische Aussicht.»  



Seite | 7 

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Der  Wohnbereich wurde 2004 mit einem  abgeschlossenen  Wintergarten erwei-

tert. Er dient bei schönem und schlechtem Wetter als ideale Verbindung nach 
draussen . Ab hier gelangen Sie in den  vielseitigen , ruhigen  Garten auf der obe-
ren Südseite . Geniessen Sie hier einen Grillabend mit der ganzen Familie oder 
mit Freunden, oder lassen Sie den Feierabend entspannt und in aller Ruhe auf 
dem Liegestuhl ausklingen.  

 
 Lassen Sie sich von diese r vielfältigen Liegenschaft bei einer Besichtigung über-

zeugen  und reservieren Sie noch heute einen Termin.  
 
  

  
 
 

  
 
 

 

Sitzplatz mit Blick in den Garten  
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Technischer Beschrieb  
 
 
Grundstückdaten:  3800  GB-Nr.  Liegenschaft  
  880 m2  Grundstückgrösse  

________________________________________________________________________________  
 
Werte:  Amtlicher Wert: gültig ab 2020    621'200. -     
 Letzter Augenschein : 12.01.2009  
  
 GVB-Wert, Index 234:   1'644ô200.-  
 Letzte Schätzung:  07.10.2019   

___________________________________________________ ________ _____________________  
 
Zone:   W2/ B, Wohnzone 2 -geschossig  
Bauvorschriften:  gemäss (noch) gültigem Baureglement: max. 2 Wohnungen pro Gebäude;  

best. AZ max.= 0.4= 352m2 | neu GFZo max.= 0.5= 440m2  
 

Erdwärme:   ja  | erlaubt -  mit spez. Auflage n  

Denkmalpflege:  ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern   
________________________________________________________________________________  
 
Begriffe:  UG Untergeschoss  
 MG Mittelgeschoss  
 EG Erdgeschoss  

 OG Obergeschoss  
 DG Dachgeschoss  
 KS Kunststoff  
 IV  Isolierverglasung  
 
 

Erschliessung:  Untersteckholzstrasse, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Glasfaser/Tele-

fon/TV/Internet  
 
Aussenanlage:  Grundstück mit Neigung/Hang, Form Rechteck, Zufahrt/Vorplatz mit Asphalt, 

Parkierung mit 2 Autounterständen und 1 Aussenparkplatz, Wendeplatz, Ab-
stellraum für Velo/Geräte , Zugang zum Hauseingang eben auf Niveau Unter-
geschoss, Gartenanlage auf Niveau Mittel -  und Erd geschoss terrassiert, offene 
Sitzplätze, Rasen/Kies/Gartenplatten, Bepflanzungen/Sträucher/Bäume, 

Grundstück teilweise eingezäunt  
 
Gebäuded aten:  Volumen/Kubatur   
 Wohnhaus (1973) SIA 116  1ô654m3 
  
 Nettofläche  (beheizt)  Total  265 m2  

  MG ca. 122m2  

  EG ca. 143m2  
 
________________________________________________________________________________   
 
Nebenkosten:  Gas, Wasser Strom (IBL 2024)   ca. 10ô975.- /Jahr  
 Gebäudeversicherung GVB und Mobiliar  und   

 Liegenschaftsteuer   ca. 3ô314 .- /Jahr  
    1ô191 .- /Monat  
________________________________________________________________________________  
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Aufteilung:      Einfamilienhaus mit Studio | grosse Hobby - /Bürofläche  

  6 ½ Zimmer, Studiowohnung, Hobby/Büro/Werken  
 
   HNF: Hauptnutzfläche | NNF: Nebennutzfläche | ANF: Aussennutzfläche | ca. -  
    
 Masse auf ganze m2 gerundet  HNF NNF ANF 

_____________________________________________________________   
 

Flächenmasse (ca.) gemäss den vorhandenen Plänen  x x x 
 
Untergeschoss  UG:  Teilunterkellerung  

 Parkierung/Nebenräume/Technik   97m 2  60 m2  
 -  2 Autounterstände , 2 Parkpl ätze    60 m2  
 -  Geräte/Velos   20m2  
 -  Eingang/Vorplatz, Treppe mit IV -Treppenlift   15m2  

 -  Keller Technik (niedrig= ca. 1.85m)   16m2  

 -  Keller/Werkstatt   12m2  
 -  Stauraum (niedrig= ca. 1.20m  ehem. Pool )   20m2  
 -  Heizraum Technik (Zentralheizung Gas) Trog   10m2    
 -  Reduit TK   4m2    
  

Mittelgeschoss  MG:  Studi o | Hobby/Büro/Werken   122m2  50m2   
 -  Treppenhaus abgeschlossen    14m2  
   (Treppenlift UG -EG) 
  
 Hobby/Büro/Werken   70m2  
   WC/Lavabo   3m2  
    Raum  West  9m2  

   Grossraum   40m2  
   Raum  Ost (Faltwand)   18m2  
 

 -  Studiowohnung    34m 2 
   Vorplatz/Garderobe  2m2  
   Vorplatz  3m2  
   Dusche/WC/Lavabo  3m2  

   Kochnische/Wohnen/Schlafen  26m2  
  
 -  Werken   18m2  
 -  Garderobe/EBS, Boil.    4m2  
 -  Korridor/EBS    4m2    
 -  Keller/Trocknen    11m2  

 -  Keller/SR    11m2  
 -  Waschküche WA/Trog    6m2  
 

Erdgeschoss  EG:  6 ½ Zimmerwohnung  143m2  23m2  20m2  
 -  Treppe/Vorplatz/Korridor  20m2  

 -  Zimmer Arbeit  11m2  
 -  Zimmer  10m2  

 -  Zimmer  9m2  
 -  Zimmer  9m2  
 -  Zimmer Eltern  17m2  
 -  Dusche/WC/Lavabo  4m2  
 -  WC/Lavabo  2m2  
 -  Badewanne/Lavabo  3m2  
 -  Küche  11m2  

 -  Wohnen/Essen  47m2  
 -  Wintergarten unbeheizt    23m2  
 -  Sitzplatz offen     20m2  
______________________________________________________________  
  
 Total Nettoflächen ca.  265m2  170m2  80 m2  

 _________________________________ _______________________ ______  
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Baujahr:  1973  Neubau  

 
Renovationen:  Auflistung der baulichen Veränderungen teilweise mit ca. (Jahr) Angaben. An-

nahme/Schätzung des Ausführungsjahrs bei fehlenden Angaben  
 
 1998  Ersatz Fenster im Obergeschoss  
 2001  Diverse Renovationen: Innenausbau Wohnbereich, Sanierung Ba-

dezimmer Obergeschoss; Fassadenseite West mit zusätzlicher Aus-

sendämmung  
 2004  Anbau Wintergarten mit Metall/Glaskonstruktion (unbeheizt)  
 2004  Erstellen Sichtschutz und Spielgeräte  
 2005  Ersatz Fenster im Obergeschoss (ohne Fensterfront/Schiebetüre)  
 2006  Ersatz Bodenbeläge in den Schlafzimmern  
 2008  Ausbrechen/Aufheben Hallenbad  
 2008  Einbau Studio mit Kochnische und DU/WC/Lavabo im Erdgeschoss  

 2008  Ersatz der Heizungsanlage Gaszentrale  

 2012  Installation Netzwerkverkabelung  
 2013  Diverse Änderungen Elektroinstallation  
 2013  Ersatz Kellertüre  
 2014  Dachsanierung ï Ersatz Eternit  
 2015  Ersatz Bodenbeläge Wohnzimmer Obergeschoss  

 2017  Ersatz Fenster im Erdgeschoss  
 2018  Ersatz Bodenbelag im Erdgeschoss   
   

 Die aufgeführten Arbeiten sind nicht abschliessend. Gebäude -  und Objektteile 
sind in unterschiedlichem Alter und Zustand.  

 
 

Technische  
Installationen:  Elektro:  Tableau , original  mit  Ergänzungen  
   Heizung:   Zentralheizung  Gas 2008  

Verteilung  mittels Radiatoren  
Sanitär:       Nasszellen/Bäder 1973, Dusche EG 2001, im Studio 2008  

 Küche n:         Wohnung EG 1973, im Studio 2008  
   Kanalisation:  keine Bemerkungen  

Diverse:  weitere Installationen: Treppenlift UG -MG 
 
 
Konstruktionen:  Massivbauweise  
 

Rohbau:   

 
UG:        Massivbauweise  

 Aussenwände :  Stampfbeton  
 Innenwände:  Kalksandstein  

 Decke:  Stahlbeton  

 
 MG/EG:  Massivbauweise  

Aussenwände:  Einschalenmauerwerk Backstein ,  
Dämmung/Beton  
Innenwände:  Backstein, teilweise nicht tragend  
Decke:  Stahlbeton /Dachschräge  

 
 Gebäudehülle:  Dach:          Steildach Eternit  

 Fassade:  Verputz, Pelichrom - /Eternitplatten  

 Fenster:       Holz -  oder Holzmetall mit Isolierverglasung  
 Sonnenschutz:  Lamellenstoren  
 

Ausbau:   Böden:  Vinyl, Platten, Kork, Parkett, Teppich  
Wände:  gemischt: Abrieb, Täfer, Plättli  
Decken:  Deckenputz, Täfer  

 
_____________________________________ ________ ________ _________  
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Lage (Gemeinde):  Langenthal (495m.ü.M.)  ist mit rund 16'316 Einwohner per 01.2025 und her-

vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zent-
rum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Ober-
aargau, grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefähre 
Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langent-
hal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nähe der West -Ost -  bzw. 
Nord -Süd -Hauptachsen  verkehrsmässig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnan-
schluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich unweit 

des Autobahnkreuzes von A1 und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss 
an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langen thal  mit allen bedeuten-
den Städten sichergestellt.  

 
Lage Schweiz:  zentral  
 

 
 
Ortsplan:  Langenthal  
 

  

Untersteckholzstrasse 54  

Langenthal  
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Situation :  GB-Nr. 3800 ; Untersteckholzstrasse 54 , 4900 Langenthal   

 (massstabslos)  

  
 

Nord  

Süd 
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Ansichten / Einblicke  
 
6 ½ Zimmer im Erdges choss  
 

    
 
 

 

Der Essplatz mit einzigartigem Ausblick ins Grüne und bis zur Jurabergkette   

Das grosszügige, offene Wohnzimmer   
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Das Wohnzimmer mit Blick in Richtung Garten   

Küche   

Wintergarten   
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Schlafzimmer mit Dusche   
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Studiowohnung im Mittelgeschoss  
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Mittelgeschoss  mit verschiedenen Nutzungsmöglichkeiten:  
Hobbyraum, Büro, Praxis, Atelier, Werken, Fitnessraum usw.  
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Ihre neue Aussicht und Umgebungé 
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Pläne  
 
Bemerkung zu den Plänen  
 
Bitte beachten Sie, dass es sich um alte Pläne handelt. Sie dienen lediglich zum Verständnis und als 

Information zur Grundrisseinteilung. Selbstverständlich dürfen Sie diese am Objekt überprüfen.  
Aus Abweichungen und Fehlern können ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit  
anderen Verwendungen gestellt werden.  
 
 

 
 

 

 

Erdgeschoss  Einfamilienhaus | 6 ½ Zimmer  

Garten Südseite  EG 

Wintergarten  

Zufahrt Nordseite UG  


